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INLEIDING

1. INLEIDING

De overgrote meerderheid van de mensen wordt tijdens hun leven wel eens
geconfronteerd met het verkooprecht: de aankoop van een eigen woning, de
verkoop van een geérfde woning, de aankoop van een tweede verblijf, ... Kort-
om, een belasting waar heel wat mensen mee te maken krijgen, en dan nog wel
(meestal) op een belangrijk moment in hun leven.

De Vlaamse Regering — de verkooprechten zijn immers een gewestelijke be-
voegdheid — heeft de verkooprechten volop aangegrepen om haar beleid sturing
te geven. Dit heeft geleid tot diverse verlaagde tarieven, zoals voor wie z’n enige
woning aankoopt, voor wie na de aankoop een grondige renovatie doorvoert, of
voor wie bereid is z’n woning te verhuren aan een erkende woonmaatschappij.

Het beleid is (wellicht mede vanwege budgettaire redenen) regelmatig aan
wijzigingen onderhevig. Vandaar dat de voorbije jaren ook aan de verkoop-
rechten herhaaldelijk werd gesleuteld. Denk maar aan de verhoging van het
basistarief, de verlaging van het tarief voor de enige woning (ter compensatie
voor de afschaffing van de woonbonus) en de geleidelijke afschaffing van de
meeneembaarheid.

Deze bijdrage heeft tot doel een praktische wegwijzer te zijn voor wie z’n weg
zoekt in de Vlaamse verkooprechten anno 2022. Nadat vooreerst enkele alge-
mene principes inzake het verkooprecht (o.a. de belastbare grondslag) worden
toegelicht, wordt in onderhavige bijdrage ingegaan op de actuele regelgeving
inzake het verkooprecht. De verschillende verlaagde tarieven worden bespro-
ken, waarbij voornamelijk aandacht wordt besteed aan het verlaagd tarief bij
de aankoop van de enige woning, al dan niet in combinatie met een grondige
renovatie of herbouw, aangezien dit voor de praktijk veruit de meest belang-
rijke tariefvermindering is. Ook het stelsel van de meeneembaarheid, dat in een
uitdoofscenario zit, komt aan bod.

Omdat het de bedoeling is om een overzicht te geven van de actuele regelgeving
inzake het verkooprecht, wordt niet verwezen naar de tarieven en voorwaarden
uit het verleden. Enkel waar dit nodig is voor een goed begrip van de huidige
spelregels, wordt naar eerdere regelgeving verwezen.
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